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A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce Chodov, pfislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5, pism. c¢) zédkona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni , §171 a nasledujicich zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad,
§13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

UZEMNI PLAN CHODOV

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1.1.2014 podle skute¢ného vyuziti tzemi a je vyznafeno v

grafickych ptiloh4dch uzemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Rozvoj uzemi

Obec bude rozvijena jako kompaktni sidelni Gtvar. bez novych sidelnich lokalit ve volné krajing.
Uzemi rozvoj je navrzen v plochach navazujicich na stavajici zastavéné Gizemi. Pfednostné jsou vyuzity
proluky v zastavéném tzemi a plochy, ve kterych je mozno vyuzit existujici dopravni a technickou
infrastrukturu.
Hodnoty uzemi

Jsou respektovany hodnoty uzemi vyjadiené limity vyuziti izemi. Pro rozvoj hodnot tzemi jsou
vymezeny plochy prvki nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES a navrZena krajinotvorna a
protierozni opatfeni. Nejsou dotéena chranéna uzemi ptirody.

Respektovany jsou kulturni hodnoty uzemi (nejsou doteny pamatkoveé chranéné objekty a

regulace vyuZiti Uzemi zajiSt'uje zachovani charakteru obce a nenarusSuje horizont z dalkovych pohledi.

c¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
c1) urbanisticka koncepce

Hlavni urbanistickou zdsadou je vymezovani novych ploch v nédvaznosti na stavajici zastavéné
uzemi a vyuziti proluk a volnych ploch v zastavéném tzemi. Plochy pro vyrobu jsou umistovany v
navaznosti na stavajici vyrobni plochy tak, aby bylo minimalizovan negativni vliv na obytnou funkci.

Zustava tak zachovan kompaktni charakter sidla.

c2) zastavitelné plochy

1 — plochy bydleni

2 — plochy bydleni

3 — plochy bydleni

4 — plochy bydleni

5 — plochy bydleni

6 — plochy bydleni

7 — plochy bydleni

8 — plochy bydleni

9 — plochy bydleni

12 — plochy smiSené vyrobni (pfi vychodni hranici plochy krajinna zelei)

13 — plochy smiSené vyrobni (pii vychodni hranici plochy krajinna zelet)

14 — plochy smiSené vyrobni (pfi vychodni hranici plochy krajinna zelen, pifi vyuziti nesmi byt naruSena
kvalita obytného prostiedi v sousednich uzemich s obytnou funkci nad pfipustnou miru stanovenou
platnymi hygienickymi pfedpisy)

15 — plochy vyroby a skladovani

16 — plochy smiSené obytné (obytné objekty podminény posouzenim negativnich vlivii vyroby )

17 — plochy smiSené obytné

19 — plochy bydleni

22 — plochy ochranné zelen¢

c3) plochy prestavby

Nejsou vymezeny.

c4) sidelni zelen
V zastavéném uzemi tvoii sidelni zelen rozptylené plochy zelené, které jsou soucasti vetrejnych
prostranstvi a ploch obytnych zastavénych bytovymi domy. Vzhledem k venkovskému charakteru sidla

plni funkci sidelni zelené€ i krajinna zelen bezprostiedné navazujici na zastavéné tizemi obce.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
d1) verejné vybaveni

Zustavaji  zachovany stavajici plochy vefejného vybaveni (obCanské vybaveni, vefejna
prostranstvi). Pro zatim nespecifikované pozadavky obce je v izemnim planu vymezena lizemni rezerva
pro obcanské vybaveni (lokalita 10). Pfedpokladané vyuziti socidlni program obce, bydleni pro seniory

apod.



d2) dopravni infrastruktura

Zustava zachovana stavajici dopravni koncepce.
Silnice III. tridy

Bez zésahli do stdvajicich komunikaci, nejsou navrhovany nové kiiZzovatky s mistnimi
komunikacemi. Vymezen koridor Gzemni rezervy pro pielozku silnice I1I/19526 (lokalita 11). Tato
prelozka zajistuje napojeni stavajicitho vyrobni aredlu s vylouCenim prijezdu zastavénym uzemim
sousedni obce Trhanov.
Mistni komunikace

Tvofti dopravni kostru v zastavéném tuzemi. Navrzeny jsou upravy:
- podle moznosti Upravy kiizovatek se silnicemi III. tfidy v rozsahu stdvajicich ploch dopravni
infrastruktury a ploch vetejnych prostranstvi
Pési a cyklistické komunikace — podle moznosti budou doplnény chodniky podél komunikaci v
ptilehlych plochéach vetejnych prostranstvi a plochach dopravni infrastruktury
Hromadna doprava osob — navrh predpokladd zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou
ponechany ve stavajicich lokalitach s upravou zastavkovych zalivil. Zelezni¢ni stanice je v dostupné
vzdalenosti na izemi sousedni obce Trhanov.
Dopravni plochy a dopravni zafizeni — gardZovani se u navrhovanych lokalit ptedpoklada na vlastnich

pozemcich.

d3) technicka infrastruktura

Yodni hospodaristvi

Zasobovani pitnou vodou

Chodov — zlistavd zachovédna stavajici koncepce. Nové rozvojové plochy budou napojeny na
prodlouzenou stavajici sit. Systém zasobovani vodou mé dostateCnou rezervu pro napojeni navrzenych
rozvojovych lokalit.

Kanalizace, nakladani s odpadnimi vodami

Chodov — ziistava zachovana stavajici koncepce. Nové rozvojové plochy budou napojeny do stavajici
stokove sité, destové vody budou piednostné vsakovany. Stavajici stoky z betonovych trub budou
postupné obnovovany v kvalitngjsim provedeni. COV Klenéi méa dostate¢nou rezervu pro napojeni

navrzenych rozvojovych lokalit.

Energetika

Zasobovani elektiinou
Stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby

posilovany az po maximalné typovy vykon, pii dalSich pozadavcich instalovaného vykonu bude

realizovana nova transformacni stanice TS-A Pfivodni vedeni pro TS-A je navrzeno venkovnim
vedenim Pro realizaci vystavby v obci nejsou navrzeny pielozky rozvodného zatizeni vn vyjma pielozky
stavajiciho venkovniho vedeni VN AlFe k TS4 do izolovaného vedeni vodi¢i SAX, kde bude pielozkou
¢astecn¢ uvolnéna lokalita navrhu plochy smiSené obytné 16. a z dvodu sniZzeni ochranné¢ho pasma na
2m od krajniho vodi¢e. Omezeni vystavby stavajicimi vedenimi VN je v plochach 6, 9, 17, 12 a 15 kde
budou vedeni respektovana. Vystavba bude tato vedeni respektovat dle zakona 458/2000Sb zejména z
hlediska ochrannych pasem. Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby
na hlavnich ptivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitaich budou provedeny rozvody zemnimi
kabely

Verejné osvétleni bude rozsiteno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech
se zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodi zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.
Zasobovani plynem

Nove¢ lokality vystavby navrZzené tizemnim planem budou zasobovany plynem ze stavajiciho
sttedotlakého rozvodu v obci. Stavajici vedeni budou prodlouZena do novych lokalit.
Zasobovani teplem

Zustane zachovana stavajici koncepce.

Spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.

Nakladani s odpady

Stavajici koncepce neni ménéna.

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Uzemni plan nezasahuje do krajiny jejim zasadnim pfetvofenim. Zasahy jsou jen mirné,
nenarusujici krajinny rdz a prispivaji ke zlepsSeni stavu. Jednéa se o doplnéni krajinné zelené a zlepSeni
retencnich schopnosti krajiny. Navrzeny jsou:
18 — plochy smiSen¢ nezastavéného tizemi (tin€, mokiad, krajinna zele)
20 — plochy smiSené nezastavéného uzemi (alej podél silnice 111/19527)

21 — plochy smisené nezastavéného uzemi (alej podél silnice I11/19527)



e2) uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni urovein
Zapadni cip izemi obce je dotCen Nadregionalnim biocentrem NBC 74 a osou nadregionalniho
biokoridoru NBK 1032 106 _01. Nejsou navrhovany zmény vymezeni prvki
Regionalni urovei
Nejsou navrhovany tpravy vymezeni prvki regionalniho USES.
Lokalni troveii USES
Vymezen je lokalni USES v souladu s Generelem bez tprav rozsahu prvkil. Navrzeny jsou:
- lokalni biocentrum LBC302L na rybniku Mejkosovec zasahujici tzemi obce Chodov
- lokalni biokoridor LBK 242-302
- lokalni biokoridor LBK 304-308
- lokélni biokoridor LBK 301-304

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e4) vodni toky a plochy
Uzemni plan navrhuje vytvofeni tin€k v navrzené plose smiSené nezastavéného tzemi (lokalita

18). Stavajici vodni plochy a toky jsou ponechany bez zasahu.

eS) protierozni opatieni

Navrzen je ochranny ptikop odvadéjici ptivalové srazky z mistni vodotece prochazejici
zastavénym uzemim obce na jejim zadpadnim okraji severné od zastavéného izemi do mistni vodotece
mimo zastavéné izemi. NavrZeno:

23 — plochy vodni a vodohospodéaiské (ochranny ptikop)

€6) ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova uzemi, obec neni ohrozena zaplavami.

e7) rekreace
Neni navrhovan dal§i rozvoj individudlni rekreace ve volné krajiné. Ptipustné je vyuZiti

stavajicich objektl pro individudlni rekreaci.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepiipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochiach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)
f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro bydleni v kvalitnim prostredi

2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)

- vef'ejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Gizemi

- chov domaécich zvitat, ne v§ak pro komer¢ni ucely

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici pfevazné obsluze tohoto uzemi s vyjimkou pozemku
pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 500 m?

- chov drobného zvitectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluZeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individudlni rekreace spliiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vySka zastavby -v centru v navaznosti na stavajici vicepodlazni bytové domy 2 nadzemni
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- v ostatnich ¢astech pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi



Plochy ob¢éanského vvbaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vetejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazenstvi

- vefejné administrativy

- hibitovy, krematoria

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, pfedevs§im
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnika

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majiteli pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi predpisy

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metr (mozné i vySsi, pokud je to z technickych nebo provoznich

divodii nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkt vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a u¢elem

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochv smiSené obvtné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuZzitim pozemki a objektii

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dal$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tzemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejnd prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zafizeni zeméd¢lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi
sousedll

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani za
podminky, zZe nenarusuji obytnou funkci

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni pokud nenarusuji vyuziti okolnich pozemkd v dosahu mozného
ovlivnéni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- maximalni vySka zastavby v lokalit¢ 16 2 nadzemni podlazi, v ostatnich ¢astech ptizemni objekty s

moznosti vyuziti podkrovi

Plochv dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodii zejména jejich negativniho plsobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

- plochy silni¢ni dopravy (silnice II. a III. tfidy, mosty, ochranna zelen,

odstavnd stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a tadové garaze, aredly udrzby



komunikaci, zafizeni pro obsluhu dopravy)

- plochy drazni dopravy (drazni téleso vcetné doprovodné zelené, pozemky a zafizeni pro drazni
dopravu, nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozovny, ptekladisté a spravni budovy)

- logisticka centra (pozemky a zafizeni termindli kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici
vyrobu a skladovani)

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepfiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, tpravy vody, Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniova vedeni elektfiny a plynu, transformacéni stanice, rozvody, energetické zdroje,
regulacni stanice plynu)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni ustfedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vyroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zatizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochach.

Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni pramyslu a zemédélstvi

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska zastavby 15 metrti nad nejvyse polozenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochy smiSené vyrobni

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou urCeny pro umistovani zatizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komercni vyuziti
2)Ptipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:
- pozemky pro vyrobni zatizeni
- pozemky sklada
- pozemky velkoobchodu a logistiky
- pozemky maloobchodu vcetné nakupnich sttedisek
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
- zatizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto tizemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy
- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelti, prechodné bydleni) pii splnéni hygienickych
poZadavki na kvalitu bydleni
4. Nepftipustné vyuziti
- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovand v pfiloze ¢. 1 zadkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkon
5. Podminky prostorového uspotradani
- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:



- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodnovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- kanaly, pruplavy a obdobna zatizeni

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodarskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zeméd¢€lské funkce

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zem&délsky pudni fond

- stavby a zatizeni pro zemédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zelen uc¢elovych komunikaci a vodnich toka

- opatfeni na ochranu pied erozi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro lesnictvi a tézbu nerosti

4. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lesii a jejich vyuziti
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatteni pro zemédélstvi a t€Zbu nerostl
- chov vcel

4. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy piirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany ptirody a krajiny

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

- pozemky v 1. a 2. z6n¢€ chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvlast’ chranénych tizemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€Zbu nerostl

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném zemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi clenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji napf-.:

- nezastavéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zeleii (remizky, aleje, naletovou zeleii na ostatnich plochéach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi a tézbu nerostli

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy ochranné zelené

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi od
potencialné rusivych funkci.

2. Ptipustné vyuZiti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)



f2) Vymezeni pojmii

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pii jejichZz provozovani je zaméstnano
nejvyse 100 zaméstnanctli, objem denni piepravy zbozi a materidlu neptesahuje 100 tun hmotnosti nebo
500 m*® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouziti nepiesahuji zastavénou plochu v soutu 1 hektar
plochy.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat urCeny pouze pro vlastni spotfebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubti, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvirat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avsak ne pro
komer¢ni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolnikd pfi hospodaiském chovu zvifat a
rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovi ¢ini 2ks velkych zvitat (koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo
koz a do 50 ks drobnych zvitat (kralici, slepice, krity a podobné), vyloucen je chov masozravych zvitat a
Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatfizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové plose pozemku
vyjadfeny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi
milZe byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZzenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stiesSni konstrukce pricemz vyska Sikmé ¢asti stropu za¢ina maximalné
1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd mulZze byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti

pozemki, ke kterym se vztahuje

f3) Podminky vyuZiti uzemi

V zastavéném tzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umist'ovat
stavby a Uizemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti. Ve stdvajicim zastavéném tzemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud

jejich existence nenarusuje ur¢enou funkci tizemi.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit
Jsou vymezeny:
Stavby technické infrastruktury (WT)
WT1 — transformacni stanice TSA vcetné ptipojky VN
Opatieni na ochranu krajiny (WK)
WK1 — alej podél silnice I11/19527 (lokalita 20)
WK1 - alej podél silnice 111/19527 (lokalita 21)
WK3 — lokalni biocentrum (LBC 302)
WK4 — lokalni biokoridor (LBK 242-302)
WKS5 — lokalni biokoridor (LBK 301-304)
WKG6 — lokalni biokoridor (LBK 304-308)
WK — ochranny ptikop (lokalita 23)

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zikona

Nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Jsou vymezeny:
10 — plochy ob¢anského vybaveni

Plocha je urcena pro zatim nespecifikované vyuziti, napt. socidlni sluzby, bydleni seniort apod.
Vystavbu nutno provéfit studii a z hlediska vlivu na krajinny raz.
11 — plochy dopravni infrastruktury (koridor pielozky silnice 111/19526)

Provétit podrobnou studii pro celou pielozku na tizemi obci Trhanov, Chodov piipadné Klenci

pod Cerchovem.

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.



I) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zméniach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro vloZeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho plinu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

n) stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)

Vzhledem k rozsahu lokalit neni zdvazné urc¢eno potadi vyuZiti jednotlivych lokalit.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Nejsou vymezeny.

p) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:
- 10 listh textu formatu A3

- 5 grafickych ptiloh formatu 1140/914 mm

2. Graficka ¢ast uizemniho planu
a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi
b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
¢) koncepce vetejné infrastruktury cl) dopravni infrastruktura
c2) technicka infrastruktura
d) vykres vefejné prospésnych staveb

e) vykres potadi zmén v iizemi (podle potieby)

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
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B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Odtvodnéni izemniho planu obsahuje textovou a grafickou cast.

1. Textova cast
a) postup pri porizeni izemniho planu

O poftizeni UP Chodov rozhodlo zastupitelstvo obce Chodov dne 15.11. 2012 usnesenim &.12/107
s cilem provéftit prijaté pozadavky vlastnikti pozemkii.

V kvétnu 2013 byl pofizovatelem ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracovan navrh zadani
uzemniho planu Chodov.

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu zadani UP Chodov bylo zvefejnéno veiejnou
vyhlaskou ze dne 14.5. 2013. Potizovatel dorucil navrh zadani v souladu s § 47 stavebniho zakona
vefejnou vyhlaskou a také dot€enym organiim, sousednim obcim a krajskému tradu. Ve lhité do 30 dnt
od obdrzeni navrhu zadani UP Chodov mohly dotéené organy uplatnit své pozadavky na obsah zadéani
UP, krajsky ufad jako piislusny tfad uplatni stanovisko a sousedni obce mohou uplatnit své podnéty. Do
15 dnii ode dne doruceni vetejné vyhlaSky mohl kazdy u potizovatele uplatnit pisemné piipominky.

Na zéklad¢ obdrzenych pozadavki, podnéti a pfipominek bylo vyhodnoceno a upraveno zadani
UP Chodov, které potizovatel predlozil zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Chodov na
svém zasedani dne 13.11. 2013 schvalilo zadani UP Chodov, ve kterém byly zohlednéna pisemna
pfipominka Martina Skardy, Jindfichova 157, Domazlice tykajici se vymezeni nové rozvojové plochy
pro bydleni v rodinnych domech.

Schvalené zadani UP Chodov bylo piedano vybranému zpracovateli (Ing. Arch. Petr Taus) jako
podklad pro vypracovani navrhu UP Chodov.

Potizovatel dle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona oznamil termin spoleéného projednani navrhu UP
Chodov s dotCenymi organy, na 9.4. 2014. Toto ozndmeni rozeslal jednotlivé dotéenym organim,
krajskému ufadu, obci, pro kterou je UP pofizovan a sousednim obcim 15 dni pfedem. Dale vyzval
dotc¢ené organy k uplatnéni stanovisek ve lhiité 30 dni ode dne jednani. Ve stejné lhiité mohly sousedni
obce uplatnit své pfipominky. Do 30 dnll ode dne doruceni vetejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemni pfipominky.

Ptipominku uplatnil: Hana Kralovcova, Postiekov 211, 345 35 — pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch na pozemkovych parcelach ¢. 200A 201/1 v k.u. Chodov u Domazlic se zdmérem
vystavby obytného objektu (rodinny diim s dvougarazi) a hospodaiského objektu (stdj pro ustdjeni 25
ovci, pfistteSek na jadrna krmiva a pro zemédé€lské stroje). Pfipomince nebylo vyhovéno.

Potizovatel ptedal podklady (obdrzena stanoviska a pfipominky) k vydani stanoviska k navrhu

UP Chodov Krajskému tfadu Plzeiského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery posoudil navrh UP

Chodov a neshledal nedostatky, které by branily v zahajeni fizeni o tzemnim planu dle §52 stavebniho
zékona. Stanovisko k navrhu UP bylo vydano dne: 17.6. 2014 pod zn.: RR/2581/14.

Potizovatel zahajil fizeni o izemnim planu ozndmenim (vefejnou vyhlaskou) o konani vetejného
projednani navrhu UP. Potizovatel ptizval obec, pro kterou je UP potizovan, dotéené organy, krajsky
urad a sousedni obce a to nejméné 30 dnil predem.

Vetejné projednani navrhu UP se konalo dne 27.8. 2014 na obecnim tiadé v Chodové. Namitky
proti navrhu UP mohli podat pouze vlastnici pozemkd a staveb dotéenych ndvrhem feseni, opravnéni
investofi a zastupci vetejnosti. Zarovenn bylo upozornéno, Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne vetejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle pfedchozi véty namitky, ve
kterych musi uvést odiivodnéni, tidaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit
uzemi dotéené nadmitkou.

Pofizovatel obdrzel 1x namitku a 1x pfipominku. Ve spolupraci s urCenym zastupitelem
pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani, s ohledem na vefejné z4jmy zpracoval ndvrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k navrhu UP. Navrhy rozhodnuti o namitkach dle §53, odst.1 stavebniho zakona
dorucil dne 3.10. 2014 dotéenym organiim, krajskému ufadu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v
zakonné 1htté 30 dnt od jejich obdrZeni. Pofizovatel obdrzel od dotcenych organi i krajského Gfadu jen
souhlasna stanoviska.

Potizovatel zajistil pro obec upravu navrhu UP v souladu s vysledky projednani a v souladu s
vyhodnocenim namitek a pfipominek.

Potizovatel predlozil dle §54, odst.1 stavebniho zadkona zastupitelstvu obce navrh

na vydani tzemniho planu Chodov s jeho odivodnénim.

b) vysledek piezkoumani izemniho plianu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona
b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Politika uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR byla schvalena Vlddou CR dne 20.4.2009, &. usneseni 929.
Stanovuje zakladni pozadavky na rozvoj uzemi CR a koordinaci rozvojovych zdméri na izemi CR i ve
vztahu k sousednim statm.

Pro uzemi obce Trhanov nejsou v této dokumentaci stanoveny konkrétni pozadavky na feSeni.
Zajistén je soulad republikovymi prioritami tzemniho planovani podle kapitoly 2. PUR CR:

14) Ve vefejném z4mu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by

méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného

11



rozvoje. V nékterych ptipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho z4jmu, v jinych ptipadech je
tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht. (Viz také UAEU, c¢ast I11.6
¢1.25, 27; viz také ¢1.19 PUR CR 2006)

15) Ptedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochdzi, zvazovat existujici a potencidlni diisledky a navrhovat pfi izemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezddouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné. (Viz také Lipska charta, bod IL.;
viz také ¢1.29 PUR CR 2006)

16) Pii stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodna fteSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi 1 s jeho uzivateli (viz také ¢1.20
PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR
CR.

17) Vytvatet v uzemi podminky k odstranovani disledkii ndhlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich piilezitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych
a hospodaisky slabych a napomoci tak feseni problémil v téchto uzemich. (Viz také ¢1.21 PUR CR 2006)
18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret ptredpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurence-schopnost. (Viz také UAEU,
gast 111.2 ¢1.16, 17; viz také ¢1.18/PUR CR 2006)

19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusSténych aredlti a ploch (tzv. Brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarn€ vyuzivat zastavéné tzemi
(podpora ptestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédé€lské a lesni piidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
¢1.22 PUR CR 2006). Cilem je Gdelné vyuzivani a uspoiadani Gizemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vetfejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pifi uzemné
planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné zdjmy napi. ochrany

biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté

chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémt ekologické stability a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i1 v ostatni volné
krajiné¢ a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovéani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné¢ planovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti ptirodnich zdroja. (Viz také Evropska imluva o krajing).

21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vetejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych pasli nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska charta, ¢ast IL.;
viz také ¢1.23 PUR CR 2006)

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii izemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni
vyuZiti pro riizné formy turistiky (napt. p&si, cyklo, lyZzai'ska, hipo). (Viz také ¢1.24 PUR CR 2006)

23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&nd. (Viz také &1.25 PUR CR 2006). Neptistupné je
vytvafeni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zastavby
hlavnich center osidleni.

24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetfejné dopravy a pozadavky ochrany vetfejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipské charta, bod 11.2; viz také &1.26 PUR CR
2006). Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény veiejné
dopravni infrastruktury a vetejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvéret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
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pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Zejména zajistit 1Izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvysSeni piirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, ¢ast II1. 5 ¢€1.23, 24; viz také
¢1.27 PUR CR 2006).

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovéni, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gi¢inkd povodni.

26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych izemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z (izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod. (Viz také ¢1.27 PUR CR
2006)

27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, ¢ést
III. 1 ¢l.14, 15)

Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partner, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi
investicemi ve prospéch izemniho rozvoje. (Viz také UAEU, ¢ast III. 3 ¢€1.18, 19)

Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité¢ osobni i ndkladni
zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité¢ pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pteshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodatiského rozvoje ve vSech regionech. (Viz také
UAEU, cast I11. 4 ¢€1.20, 22)

28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni
ve vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné ndrokli na vetejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vetejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupréci vetrejného i
soukromého sektoru s vetejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhii dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozZiujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného

systétmu, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi.

S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sit¢ péSich a cyklistickych cest.
(Viz také Lipska charta, bod I.; viz také &1.26 PUR CR 2006)
30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti. (Viz
také Lipska charta, bod I. 2)
31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a
rizik pifi respektovani pfednosti zajiSténi bezpe¢ného zasobovéani tizemi energiemi. (Viz také Lipska
charta, bod I. 2)
32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
meéstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz také Lipska charta, bod I.; viz také
¢1.29 PUR CR 2006)

Tyto obecné stanovené zasady jsou v Uzemnim planu v rdmci konkrétnich podminek tzemi
respektovany.
Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzenského kraje 2.9.2008, ¢.
Usneseni 834/08. Nabyly uéinnosti 17.10.2008. Vymezuji rozvojova tizemi a osy rozvoje. Resené tizemi
lezi v rozvojové oblasti RO1 DomaZlice.

Respektovany byly limity a pozadavky na feseni vyplyvajici z dokumentace ZUR:
- zeleznic¢ni trat’ €. 184
-ochranné pasmo vodnich zdroj
- nadregionalni biocentrum NRBC 74
- CHKO Cesky les
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR PK:

Bod 2.2.1.

- k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky a
preferované funkce Gzemi,

- vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich
nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
soudrznost obyvatel uzemi,

- v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedev§im s ohledem na dopravni
pfedpoklady tzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vetfejné zelen€, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

- racionalnim vyuzitim tzemi minimalizovat negativni dopady hospodaiského rozvoje, zejména na
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zivotniho prosttedi,
Bod 2.2.4.
- v Gizemich ostatnich je tfeba chranit zdkladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny,
- krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pfed zménami, které by mohly
jejich ptsobeni v krajiné¢ poSkodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit z hlediska
snesitelnosti této zmény.
Bod 2.2.5.
Ke zlepSeni protipovodiiové ochrany uzemné planovacimi opatienimi zlepSovat retencni schopnosti
krajiny a zpomalovat odtok z povodi.
Pii uzemné planovaci ¢innosti je nutné minimalizovat:
- navrhy novych liniovych dopravnich staveb,
- navrhy rozsifeni zastavby,
- navrhy novych vedeni a zafizeni tech. infrastruktury citlivych na ohroZeni velkou vodou,
- navrhy umisténi zdroji mozné kontaminace uzemi pii zaplaveni vodou.
K retenci vody v tzemi vyuzit:
- opatfeni ke zlepSeni reten¢nich vlastnosti krajiny
- navrhy novych malych vodnich nddrzi, pfirozenych v méfitku a ve struktuie krajiny,
- navrhy ochrannych hrazi a suchych poldrt a obtokovych koryt,
- zptesnéni regionalniho a nadregionalniho izemniho systému ekologicke stability,
V UP vymezovat plochy a izemni rezervy pro postupné vymisténi nevhodné zastavby ze zaplavovych
uzemi a vytvofit tak podminky pro bezkolizni ptevedeni povodnovych vin.
Bod 5.5.3.
V tzemnich planech je nutné zpfesnit uzemi vymezenych &asti regionalniho a nadregionalniho USES.
Vymezeni USES je souc¢asti UAP. ReSeni tizemnich planii musi vytvafet podminky pro spojitost
a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici tizemi. Na skladebné &asti USES vyssich tirovni
navazuje USES lokalni trovné pro jednotlivé obce a mésta.
Tyto obecné stanovené zasady izemni plan respektuje. Zejména pozadavky na :
- rozvoj obce vychazi z konkrétnich mistnich podminek
- zUstava zachovan charakter obce, jeji kulturni a krajinarské hodnoty véetné krajinnych dominant
- pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny jsou navrzeny krajindiské upravy (malé vodni nadrze,
revitalizace vodoteci)

- je vymezen USES v souladu s prvky regionalniho USES dle ZUR PK

b2) s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného zemi,
Cile izemniho planu:
- vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi — vymezeni rozvojovych ploch
- zajiStuje predpoklady pro obecné prospésny soulad vefejnych a soukromych zajmi — Feseno koncepci
rozvoje v souladu s pozZadavky obce a soukromymi zdajmy zohlednénymi Zastupitelstvem obce v zadani
uzemniho planu
- zajistuje podminky pro ochranu vefejnych z4yma — ochranna zelen, regulace vyuziti tizemi
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi — ochrana prirody, opatieni na ochranu
krajiny, ochrana kulturnich hodnot uzemi (pamatkové chranené objekty)
Ukoly vizemniho planu:
- posuzuje stav uzemi obce — bylo posouzena v ramci zadani a zohlednéno v navrhu vizemniho planu
- stanovuje koncepci jejiho rozvoje — je v uzemnim planu jednoznacné stanovena (kapitoly bl) a cl)
vyroku)
- provétuje zmeény v tizemi z hlediska ochrany vetejnych zajma- je v navrhu vuzemniho planu provereno
a jsou v nem zohlednény pozadavky dotcenych organii z hlediska ochrany verejnych zajmii
- stanovuje regulativy vyuZiti ploch — viz kapitola f1) vyroku
- stanovuje podminky zmén v Gzemi s ohledem na zachovani charakteru obce — viz kapitola c1) vyroku
- vytvaii podminky pro omezeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof — foto nebezpeci je s
ohledem na navrzené vyuZiti uzemi obce a rozvojové zameéry minimalizovano, jsou navrzena protierozni
opatieni na ochranu krajiny pri privalovych srdzkach
- vytvafi podminky pro kvalitni bydleni — jsou navrzeny ploch pro bydleni v kvalitnim neruseném
prostredi véetné ochranné zelené
- umoznuje hospodarné vynakladani prostiedkl z vetejnych zdroji — zajistuje jiz samotné zpracovani
uzemniho planu
- vytvaii podminky pro zajisténi civilni ochrany — jsou stanoveny pozadavky na civilni ochranu
v souladu s pozadavky dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadeni ukolu ochrany
obyvatelstva:
- posuzuje vliv navrzené koncepce na Zivotni prostfedi a trvale udrzitelny rozvoj Gzemi — zajisténo
ochranou kvalitniho prirodniho prostredi a celkovou rozvojovou koncepci, kladouci diiraz na ochranu
hodnot uzemi a vytvareni predpokladii pro jeho harmonicky rozvoj (kapitola cl) vyroku

S témito cili a tkoly je uzemni plan v souladu, jeho feSeni vymezuje plochy a stanovuje dalsi
regulacni podminky a zasady zajist'ujici moznost jejich napliovani, ochranu hodnot Gizemi a raciondlni

udrzitelny rozvoj Gizemi.
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b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem , jeho provadécimi piedpisy
(vyhlaska 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence izemné¢ planovaci Cinnosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto predpistt k 1.1.2013 a

metodickymi pokyny MMR CR.

b4) s pozadavky zvlasStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich
pravnich predpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori
Civilni ochrana

Byla zpracovano v souladu s § 12 zékona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a o zmeéné nekterych zakonl. Ochrana obyvatelstva se tidi pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k ptiprave a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Pozadavky pro izemi obce mimo aredl dievozpracujiciho zavodu:
- ochrana tizemi pi‘'ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce neni ohroZeno zvlastni povodni.
- zOny havarijniho planovani

Nejsou vyhlaseny.
- ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Neni predpokladan vznik mimotadné udalosti a tudiz nejsou ani stanoveny pozadavky na ukryti
obyvatelstva v jejim disledku.
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Neni pfedpokladan vznik mimotadné udalosti vyzadujici evakuaci obyvatelstva. V ojedinélych
piipadech mensiho rozsahu je mozno vyuzit ubytovacich zafizeni cestovniho ruchu rozptylenych v
uzemi a sousednich obcich.
- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V zafizenich obecniho Ufadu.
- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna izemi
obce

Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych ucinki
kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

Neni ptfedpokladan vznik havarii s kontaminaci okoli.
- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

- nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani pitnou vodou cisternami, uzitkova z vodnich nadrzi a tokli na tizemi obce. Na uzemi
obce nejsou zatizeni vyzadujici nouzové zasobovani elektrickou energii.

Samostatné je feSena problematika civilni ochrany v dasledku ¢innosti a moznych havarijnich
udalosti v arealu dfevozpracujiciho zavodu. Zde obec zajiStuje soucinnost s jejich provozovatelem na
useku vcasného varovani obyvatel.

Pozarni ochrana

Reseni UP zajistuje zakladni podminky pro pozarni ochranu (p¥istup do vyrobni zény a obytného
uzemi). Podrobnéjsi feSeni je predmétem dalsi, podrobnéjsi dokumentace v zéavislosti na konkrétnim
vyuziti izemi.

Ochrana verejného zdravi

Byla navrZena ochranna opatfeni k eliminaci negativnich vlivii na kvalitu obytné¢ho prostiedi v
plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych v sousedstvi vyrobniho aredlu (ochranna zelen, koridor
pro pielozku silnice 111/19526).

Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Na uzemi obce se nenachazi evidovana loziska nerostnych surovin.
Poddolovana uzemi

Na uzemi obce nejsou dolozena poddolovana izemi.

Obrana statu
Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.
Ochrana pied povodnémi

Na uzemi obce nejsou vyhlasend zaplavova uzemi. K ohrozeni miize dojit pii lokalnich
povodnich vyvolanych extrémnimi srazkami pii ptivalovych destich a to na zapadnim okraji zastavéného
uzemi obce. Toto ohrozeni je v uzemnim pldnu omezeno navrzenymi protieroznimi opatfenimi.
Navrzeny ochranny piikop odvede pfepadem piivalové srdzky mimo zastavéné uzemi obce do stavajici
vodotece severn¢ od zastavéného Uzemi. Zatrubnénym usekem v zastavéném tzemi obce tak bude

protékat pouze limitované mnozstvi srazek.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na trvale udrzitelny rozvoj izemi. Zprava

nebyla zpracovana.
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d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona (stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj)

Nebylo vydano.

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno s uvedenim
zavaznych duvodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

f) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem
f1.1) rozvojové predpoklady

Obyvatelstvo
Vyvoj poctu obyvatel

nadale migracni faktory.

Lze tedy predpokladat nartist velikosti obce Chodov na 850 obyvatel.

Domovni_bytovy fond

Domovni fond (idaje ze s¢itani 1991)

rok 1970 1980 1991 2001 2011 navrh
pocet 547 649 765 696 757 850
Vékova struktura (1991)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 184 neudéano neudéano 765

podil v % 24,1 100,0
Vékova struktura (2001)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 96 529 71 696

podil v % 13,8 76,0 10,2 100,0
Vékova struktura (2011)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 114 526 117 757

podil v % 15,1 69,5 15,4 100,0

Z uvedenych dat je patrné mirné zlepSeni vékové struktury obyvatelstva se zvySenym podilem
proti minulym dekddam vékové skupiny 0-14. Narast po¢tu obyvatel ve véku 65 let a vice vSak spolu s
pfetrvavajicim vysokym podilem ekonomicky aktivniho obyvatelstva nevytvari do budoucna dobrou
prognézu pro zvysSeni poctu obyvatel pfirozenou ménou Nartist poctu obyvatel je tak do budoucna

omezen starnutim obyvatelstva béhem jedné az dvou dekad. Vyznam pro velikost obce tak budou mit i

skupina trvale obydlené domy obydlené neobydlené neobydlené domy celkem
celkem -rodinné domy | celkem uzivané
rekreaci
pocet absolutn¢ |172 141 16 13 188
podil v % 91,5 75,0 8,5 6,9 100,0
Domovni fond (idaje ze s¢itani 2001)
skupina trvale obydlené domy obydlené neobydlené neobydlené domy celkem
celkem -rodinné domy | celkem uzivané
rekreaci
pocet absolutné | 173 158 26 19 199
podil v % 86,9 79,4 13,1 9,5 100,0
Domovni fond (idaje ze s¢itani 2011)
skupina domy obydlené |domy obydlené neobydlené neobydlené domy celkem
-rodinné domy | celkem uzivané
rekreaci
absolutné 185 170 33 22 218
podil v % 84,9 78,0 15,1 10,1 100,0
Bytovy fond (idaje ze s¢itani 1991)
skupina trvale obydlené | byty obydlené neobydlené neobydlené byty celkem
celkem -rodinné domy | celkem uzivané
rekreaci
pocet absolutné |250 187 28 11 278
podil v % 91,4 67,3 10,1 4,0 100,0
Bytovy fond (adaje ze s¢itani 2001)
skupina trvale obydlené byty obydlené neobydlené neobydlené byty celkem
celkem -rodinné domy | celkem uzivané
rekreaci
pocet absolutné |254 193 30 19 284
podil v % 89,4 68,0 10,6 6,7 100,0

Z vyhodnoceni je patrny vysoky podil trvale obydlenych domi. Pocet neobydlenych a rekreacné
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vyuzivanych domu stagnuje. Stavajici domovni fond tak tvofi minimdlni rezervu pro trvalé bydleni.
Pozadavky na zlepSeni kvality bydleni a pro aktivni saldo migrace je tak nutno fesit vystavbou novych

obytnych doml..

Ekonomicka zakladna
Ekonomickou zékladnu obce tvoti dievozpracujici zdvod v sousednim Trhanoveé a mensi provozy
zivnostenského charakteru. Pocet pracovnich pfilezitosti je vyznamny, piesto podstatnd ¢ast ekonomicky

aktivnich obyvatel vyjizdi za praci do sousednich obci a mést.

f1.2) ochrana hodnot tizemi

Prirodni hodnoty

Krajina

Uzemi obce se rozklada na severovychodnim svahu Cerchova v nadmoiské vysce 450-1015
metri. Vychodni, nize polozend ¢ast izemi mé charakter zemédélsky vyuzivané krajiny s vysokym
podilem trvalych travnich porostii. Clenéna je mensi vyvyseninou Babi Hora (583 m n. v.) a vychozem
kiemenného valu v jizni ¢asti zastavéného tizemi.

.Zapadni ¢ast uzemi obce je tvorena souvislymi lesnimi porosty na severovychodnim svahu

Cerchova

druh pozemku vymeéra (ha) podil (%)
orna pida 98 11,0
zahrady 15 1,7
trvalé travni porosty 255 28,7
zeméedelska piida celkem 368 41,4
lesni plochy 459 51,7
vodni plochy 5 0,6
zastavéné plochy 11 1,2
ostatni plochy 45 5,1
celkem obec Chodov 888 100,0

Z ptehledu je patrny nadprimérny podil lesnich ploch a u ploch ZPF vysoky podil trvalych travnich
porostil. Tato skladba krajiny je zarukou jeji stability a vysoké estetické hodnoty.
Chranéna uzemi prirody

Podstatna &ast izemi obce mimo zastavénou &ast je soudasti piirodniho parku Cesky les, ktery
tvoii ochranné pasmo CHKO Cesky les. CHKO zasahuje zapadni &ast uzemi obce. Ve vrcholovych
partiich Ceského lesa je vymezeno rozsahlé uzemi NATURA 2000. Viechna tato izemi lezi mimo

zastavéné Uzemi obce a jeho bezprostiedni okoli, umoznuji tedy uzemni rozvoj obce navazujici na

zastavéné lizemi.

Vyznamné pro krajinu a zivotni prosttedi jsou dal$i hodnotna tizemi z&asti chranéna jako
registrované krajinné prvky a krajinné prvky dle zdkona.
- prirodni pamatka (PP) Chodovské skaly (vychoz kiemenného valu)
- &ast narodni ptirodni rezervace (NPR) Cerchovské hvozdy, kde pfedmétem ochrany jsou zbytky
ptirozenych a piirodé blizkych ekosystému horskych a podhorskych smisenych bucin s vyskytem zvlaste
chranénych Zivoéichi a rostlin typickych pro oblast Ceského lesa. Do feseného uzemi spada pouze
castecné.
- rybnik Mejkorovec
- soustava rybnickt v lukach severné od Chodova
- porost ketfovych vrb podél cesty k Mlynecku
- zelen podél polni cesty ke hibitovu v Klenci
- udolni niva vodotece severozapadné od Chodova
- byvaly lom severozapadné od Chodova
- mezerovita zelen podél cesty k Mlynecku
- biehové porosty Cerchovky mezi Chodovem a Peci
- soustava mezi na svahu pod Vyhledy
- vlhké louky u Mlynecku
- mokfady u rybnika Mlynecek
Nerostné suroviny

Na tizemi obce nejsou registrovana chranéna loZiska nerostnych surovin ani jejich prognozni
zasoby. Na uzemi obce se nevyskytuji poddolovana tizemi.
Zemédélsky pudni fond

Je tvoten pievazné plochami trvalych travnich porostt. Kvalita ptid odpovida poloze v podhiiii
Ceského lesa a nadmotské vysce 450-550 m.n.v.
Lesni pozemky

Zahrnuji zapadni ¢ast katastru obce. Jedna se o pievazné smrkové lesy na vychodnim uboci
Cerchova
Ochrana pied povodnémi

Na uzemi obce nejsou vyhlasend zaplavova tizemi. K ohrozeni mize dojit pfi lokalnich
povodnich vyvolanych extrémnimi srazkami pii ptivalovych destich a to na svazitych plochach ZPF
zapadné od zastavéného uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu je piimé ohrozZeni zastavéného tizemi
minimalni. Po vyhodnoceni byla navrZzena protierozni opatfeni zahrnujici ochranny ptikop odvadéjici
ptivalové srazky do mistni vodotece severné od zastavéného tizemi obce a odlehcujici vodotec

prochézejici obci pies naves..
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Kulturni hodnoty

Jedna z plvodnich chodskych obci. Jadrem obci je zastavba okolo protdhlé navsi a drobna
zastavba zapadné od navsi pod Babi horou. Na ni navazuje novéjsi zastavba, ktera propojila Chodov se
sousedni obci Trhanov. Novéjsi zastavba vSak vzhledem k poloze niZe oproti plivodnimu historickému
jaddru obce nemd dominantni Ulohu a nenaruSuje tak vyznamné vnimédni obce Chodov z dalkovych
pohledd. V nich se obec uplatiiuje jako drobna zastavba na pozadi Ceského lesa pii spodni hranici
souvisle zalesnéného tizemi (jedna se o fadu obdobné polozenych sidel Chodov, Klenéi pod Cerchovem,
Dily).
Pamatkové chranéné objekty
- vesnicka usedlost &.p. 69, na pozemku st. p. &. 79, zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek
CR pod reg. &. 14622/4-2094
- vesnicka usedlost ¢.p. 70, na pozemku st.p. ¢. 80, zapsana v Ustiednim seznamu kulturnich pamétek
CR pod reg. ¢. 26883/4-2096
- vesnicka usedlost ¢.p. 71, na pozemku st.p. ¢. 81, zapsana v Ustiednim seznamu kulturnich pamétek
CR pod reg. ¢. 27012/4-2097
- dva kiizové kameny na pozemku par. &. 418/1, zapsana v Ustiednim seznamu kulturnich paméatek CR
pod reg. €. 15174/4-2098 a 29975/4-4022
- vesnické usedlost &.p. 40, na pozemku st.p. &. 135, zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR pod reg. ¢. 51967/4-5280
Ostatni pamatkové hodnotné objekty:
- objekt Sestiboké kaple na pozemku st. p. €. 212 jako architektonicky a historicky cenny objekt, urcujici
historicky charakter obce.
- statek C. p. 37
- chalupa ¢. p. 2

Pamatkové chranéné objekty nejsou dotéeny navrzenym tUzemnim rozvojem. Vyznaceny jsou v

grafické ptiloze Odiivodnéni uzemniho planu b) koordinacni vykres

1.3 koncepce rozvoje uzemi mésta a krajiny
Zastavéné uzemi

Obec Chodov tvofi 1 mistni ¢ast.

obec katastralni uzemi ¢ast obce

Chodov Chodov u Domazlic 652130 Chodov

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s platnou metodikou k datu 1.1.2014. Pii jeho

stanoveni na zadklad¢ aktudlni katastralni mapy bylo zohlednéno skutecné vyuziti uzemi. zjiSténé

doplityjicim prizkumem. Zastavéné Uzemi je graficky vyznaceno v grafickych piilohach uzemniho

planu.

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd konce vychazi z ptedchazejictho tizemniho plénu a jeho zmén. Jiz vymezené
rozvojové plochy byly ponechény. Jejich ruseni je problematické z hlediska moznych finan¢nich dopadu
na obec 1 vzhledem ke skuteCnosti, ze tyto plochy byly jiz izemné provéfeny a podstatna cast
rozvojovych ploch navrzenych v predchozi UPD byla vyuzita. Nové tak byly pouze doplnény plochy
navazujici na stavajici zastavbu , byly vyuzity proluky v zastavéném Uzemi a do ploch zmén byly

zahrnuty i plochy Gizemnich rezerv vymezené v piedchozi UPD a jejich zménach.

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeny byly prvky v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Plzeniského kraje upravené v
Generelu USES Domazlicka (podklady MU Domazlice, OZP a UAP ORP Domazlice).
Nadregionalni droven

Uzemi obce je dotéeno prvky nadregionalniho USES. Jedna se nadregionalni biocentrum a
nadregionalni biokoridor zasahujici zapadni cip Gzemi obce.

Regionalni urovei

S izemim obce sousedi v jeho vychodnim okraji regionalnim biocentrem RBC 1049 na tizemi
obci Trhanov a Ujezd.
Lokalni uroven

Zasahy do vymezeni skladebnych prvkl byly omezeny na minimum zahrnujici pouze vymezeni
prvki v pozemkovych hranicich. Zahrnuje vymezeni novych, zatim nefunkénich prvki:
- lokélni biocentrum LBC302L na rybniku Mejkosovec zasahujici tzemi obce Trhanov
- lokélni biokoridor LBK 242-302
- lokélni biokoridor LBK 304-308
- lokalni biokoridor (BK 301-304

Ostatni prvky byly ptevzaty z Generelu beze zmény.

Regulace vyuziti izemi
Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti) v platném
znéni
Nové byl vymezen regulativ pro

- plochy ochranné zelené.
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Dlvodem je nutnost vymezeni ploch oddé€lujicich obytné plochy od ploch vyroby a dopravni
infrastruktury a omezeni negativni vlivl téchto ploch na funkci bydleni.

Ve vymezeni pojmi byly definovany pojmy pouzivané v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které nejsou definovany v jinych pravnich pfedpisech. Nebyly nové definovany
pojmy vychazejici ze znéni stavebniho zdkona, jeho provadécich predpist, piipadné dalSich pravnich

ptedpisi.

f1.4) koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z historickym vyvojem vzniklé struktury. Obec
Chodov lezi mezi hlavnimi dopravnimi tahy. Silnice 1/26 na hrani¢ni pfechod Folmava-Furth im Wald na
jihu a silnice 11/189 na hrani¢ni pfechod Liskova-Waldmiinchen na severu. Tyto komunikace
nadmistniho vyznamu propojuji silnice II. a III. tfidy zajiStujici ptistup do Chodova pies sousedni
Trhanov a sousedni obce Pec pod Cerchovem.

I11/19526 — smétuje z Trhanova pres Chodov na silnici I1/189. Mé vyznam jako hlavni pfistup do obce
Chodov
Navrzena opatieni:

Jako reakci na rozvoj obce a zvySené dopravni zatiZeni této komunikace (areal dfevozpracujiciho
zavodu) byla navrzena v pfedchozim tzemnim planu pielozka silnice 111/19526 severné od zastavéného
uzemi obce zalsténa do stavajici trasy na izemi Chodova proti aredlu dfevozpracujiciho zdvodu.
Ptevedenim nejvetsi dopravni zatéze této komunikace mimo zastavéné izemi obce dojde k vyraznému
zkvalitnéni obytného prostiedi ve vychodni ¢asti Chodova a v sousednim Trhanové. V izemnim planu je
pro tuto prelozku vymezen koridor izemni rezervy v §ifi 100 metrt.

I11/19527 —smétuje z Trhanova jihozapadnim smérem po okraji Chodova do obce Babylon s odbockou
do Pece pod Cerchovem

Mistni komunikace — na izemi obce se nachazeji jako obsluzné v lokalitach bytové vystavby.
Zelezni¢ni doprava

Uzemim obce prochézi Zelezni¢ni trat’ &. 184 DomaZlice-Pobé&zovice-Bor-Plana u Marianskych
Lazni s nejblizsi zastavkou v Trhanové. Vyznam mé ptedevsim pro spojeni obce do DomaZlic.
CyKklistické a turistické trasy

Znacené turistické trasy
- &ervené znadena trasa Domazlice-Ujezd-Trhanov-Chodov-Vyhledy
- 7lut& znacena trasa Klenéi pod Cerchovem-Chodov-MlIyne&ek Pec pod Cerchovem-Ceska Kubice
- zelen& znadena trasa Klenci pod Cerchovem-Vyhledy-Pec pod Cerchovem-Babylon-Hadrovec
Dopravni zavady

- neptehledné kiiZzovatky mistnich komunikaci v zastavéném izemi- mozné ipravy v plochich dopravni

infrastruktury a plochéach vetejnych prostranstvi
- prudké stoupani komunikace na Vyhledy (v zimé& Casto nesjizdnd)-lze fesit dopravnim znacenim a
udrzbou
Hromadna doprava osob

Je zajiStovana vlakem a autobusovou dopravou.
Doprava v klidu

Odstavovani vozidel bude zéasadné feSeno na vlastnich pozemcich. Stavajici parkovisté u
obecniho ufadu postacuje pro jeho potieby, na tzemi obce pak nejsou vetejné aktivity vyzZadujici ndvrh

novych parkovacich ploch.

f1.5) koncepce technické infrastruktury

Yodni hospodarstvi

Ziasobovani vodou

Obec je zasobovana vodou vodovodnim systémem propojenym se sousednim Trhanovem.
Zdrojem vody jsou 3 kopané studny v nadmotské vysce 610-630 m.n.v. Voda je vedena pies
odkyselovaci stanici do vodojemt Chodov I (100 m3) a Chodov II (50 m3) z téchto vodojemt je
zasobovano horni tlakové pasmo. Ptes preruSovaci vodojem Chodov III (50 m3) je zdsobovano dolni
tlakové pasmo, které zahrnuje i obec Trhanov. Dolni tlakové pasmo je posilovano z vrtu na uzemi
Trhanova, zdroj je pfimo napojen vytlaénym fadem na vodovodni sit’ dolniho tlakového pasma.

Vodovodni soustava ma dostate¢nou kapacitu pro zasobovani obou obci véetné uvazovaného
rozvoje.
Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec ma vybudovanou kombinovanou kanaliza¢ni sit’. Odpadni vody z Chodova, Trhanova a
osady Hamr jsou svedeny do Hamru gravitaéné a odtud jsou pfeéerpavany na spoleénou COV v Klenéi
pod Cerchovem (COV slouzi pro obce Chodov, Trhanov a Klen¢i pod Cerchovem).

Stavajici systém vyhovuje i pro budouci rozvoj obce, budou pouze dopliiovany nové fady a
ptipojky v rozvojovych lokalitach. Pfedpoklada se postupnd vymena nebo opravy staré jednotné

kanalizace z betonovych trub.

Energetika

Zasobovani elektfinou

V feseném izemi se nachazi Sest stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV

Pro zasobovani navrZenych lokalit bydleni je pokryti uzemi stavajicimi transformacnimi
stanicemi ve vétsin¢ sidel dostatecné, navrzeno je mistni navyseni - pfezbrojeni stanic a vystavba nové

trafostanice TS-A
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V ostatnich lokalitach, kde dochazi k navrhu zéastavby budou vyuZity stdvajici ptezbrojené
trafostanice, které jsou vhodné umistény a je jimi dobfe pokryto i zastavbové uzemi, ptikon bude
navySovan se zastavbou navrzenych izemi az po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanice.

Pro podnikani v plochach 12, 13, 14 a 15 se ptedpoklada vybudovani novych odbératelskych
stanic napojenych z vedeni prochazejicich predmétnymi lokalitami, nebude tedy ani piivodnimi
vedenimi zasahovat jiné lokality. Umisténi a pocet téchto stanic neni smérné urcen, bude navrzeno dle

konkrétnich pozadavki investor.

Navrhové lokality:

L9 plochy bydleni......cca 80kW...........ccecuvennnnne z rezervy/ptrezbrojeni TS5
3,4,5,7,8......... plochy bydleni......cca 90kW.............cccuvennnnn. z rezervy/navyseni TS3

2 e plochy bydleni......cca 80kW..............ccec....... znové TS-A

O plochy bydleni......cca.15kW............ccccuueen.. z rezervy/navyseni TS2
10ciiiiine plochy OV(rezerva)......cca 5S0kW.................. znové TS-A

12,13,14......... plochy smisené vyrobni...cca 300kW............. z novych odbératelskych stanic
150 plochy vyroby a skladovani....cca 150kW......z novych odbératelskych stanic
16 plochy smiSené obytné...cca 75kW................. z rezervy/pirezbrojeni TS5

17 i plochy smiSené obytné...cca 45kW................. z rezervy/ptezbrojeni TS6
19, plochy smiSené obytné...cca 20kW................. z rezervy/ptezbrojeni TS3

Ve vykonech transformacnich stanic se ponechd rezerva pro piipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domécnosti. Pfikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na
napojeni budou upiesnény dle konkrétniho vyuziti tzemi. Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich jsou
provedeny prevazné venkovnim vedenim. Soucasny stav NN rozvodl nevyzaduje zasadni rekonstrukei,
bude jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

Zasobovani plynem

Nebyla ménéna koncepce, nové navrzené lokality budou zdsobovany zemnim plynem ze stavajici
distribu¢ni soustavy stiedotlakych plynovodld. v systému je dostateCnd kapacitni rezerva pro jejich
pfipojeni.

Ochranna a bezpecnostni pasma plynovodi

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se
rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zatizeni urceny k zajisténi jeho spolehlivého
provozu. Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinku ptipadnych havarii
plynovych zatizeni. Umist'ovani staveb v bezpecnostnim pasmu plynovodu je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zatizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynové zatizeni v feSené oblasti

nedochazi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

zatizeni pramér [mm] ochranné pasmo [m] Bezpecnostni pasmo [m]
STL plynovod v obci Vsechny 1 Neni stanoveno
priméry

Zasobovani teplem
V obci bude vytapéni i nadale feSeno prednostné na bazi spalovani zemniho plynu. Vyuzivani
dalsich paliv je ptipustné pouze jako doplikové a v odloucenych lokalitach, jejichz pfipojeni na rozvod

zemniho plynu by bylo ekonomicky netinosné (Pila).

Spoje

Resenym tizemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spoji, tato nejsou v kolizi s navrhovymi
lokalitami, nejsou tedy navrzeny pielozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle zakona.
Stavajici zafizeni spojii byla ponechana beze zmény. Nebyl pozadovan v zadani ani ze strany ostatnich
organizaci, navrh novych zafizeni spoji.

Radioreléova trasa neprochdzi zastavénym ani navrhovym tzemim obce, neomezuje tedy

navrzenou vystavbu.

Nakladani s odpady
Zustava zachovana stavajici koncepce zabezpecujici tfidéni odpadu do oddé€lenych nadob
rozmisténych v obci.

Neni piipustny vznik novych skladek odpadu.

1.6 vefejné prospésné stavby

V souladu se zadanim jsou vymezeny veiejné prospéSné stavby a opatieni s moznosti vyvlastnéni

Jako vetejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny navrzené stavby technické
infrastruktury.

Jako vefejné¢ prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezena opatieni na ochranu
krajiny a Zivotniho prostiedi, které zahrnuji navrzené nefunkéni prvky USES, krajinnou zeleni (aleje
podél silnice 111/19527), Gpravy krajiny a protierozni opatent).

Vetejné prospéSné stavby a prostranstvi s moznosti uplatnéni ptredkupniho prava nejsou

vymezeny (nejsou navrhovany rozvojové plochy vyzadujici toto vymezeni.

f2) odtivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Z hlediska Sir§ich vztahti v Gzemi je feSeni uzemniho planu, pfedev§im urbanistické koncepce,
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dopravni a technické infrastruktury koordinovdno se soub&zné zpracovavanym uzemnim pldnem
Trhanova. Je koordinovéana navaznost prvkit USES se sousednimi katastry (zajisténo vyuzitim Generelu

USES).

f2.2) vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zadanim uzemniho planu schvaleného usnesenim &. 5/15
zastupitelstva obce Chodov ze dne: 13.11. 2013.

a) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce. vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a zlepSovani hodnot jejiho tizemi, pozadavcich na zménu_

charakteru obce, jejiho vztahu k sidleni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

UP Chodov tesi celé spravni uzemi obce Chodov, které zahrnuje katastralni izemi Chodov u

Domazlic.

a.1 Pozadavky vyplyvajici ze schvalené Politiky izemniho rozvoje CR

Viz kapitola b1) Odivodnéni tzemniho planu.

a.2 Pozadavky vyplyvaiici ze schvalenych Zasad izemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK

ZUR PK vydalo Zastupitelstvo Plzefiského kraje 2.9.2008, usnesenim ¢. 834/08. Nabyly
ucinnosti 17.10.2008. Vymezuji rozvojova tzemi, osy rozvoje a specifické oblasti. Respektovany jsou
limity a pozadavky na feSeni vyplyvajici z dokumentace ZUR PK. BliZe viz kapitola b1) Odivodnéni

uzemniho planu.:

a.3 Pozadavky vyplyvaiici z izemné analytickych podkladii (Uplna aktualizace UAP 2012)

Pozadavky na koncepci feSeni byly zohlednény v urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny.
Nejsou navrzeny zastavitelné plochy kolidujici s chranénymi izemimi piirody a regulace vyuziti uzemi

(podlaznost) zajistuje zachovani krajinného razu i venkovského charakteru obce

a.4 Dalsi pozadavky, naptiklad pozadavky obce nebo pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi

organy a verejnosti.

Jsou navrzena opatieni na ochranu zastavéného uzemi obce pfed piivalovymi srdzkami.
Vzhledem k vysokému podilu lesnich ploch trvalych travnich porosti v plochdch ZPF je krajina

stabilizovana, minimaln€ ohroZena erozi.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéteni plosSného a prostorového uspotddani

zastavéného Uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR
Nebyly zvlastni pozadavky. Obecné stanovené pozadavky na priority vyplyvajici z vefejného

zajmu dokumentace plni.

1.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
Uzemni plan plni pozadavky vyplyvajici z dokumentace ZUR PK, blize viz kapitola bl)

Odtivodnéni tzemniho planu.

1.3 Pozadavky vyplyvaiici z izemné& analytickych podkladti (Uplna aktualizace UAP 2012)

- zajistit, aby planovanou vystavbou pfi zvySenych priitocich nevznikaly v Gizemi bariéry zhorsujici
odtok vody z feSeného tizemi — feSeno navrhem ochranného ptikopu odleh¢ujiciho vodote¢ prochazejici
zastavénym uzemim obce

- vymezovat nové plochy vyroby a podnikatelskych aktivit v izemi pfi minimalnich negativnich
dopadech na Zivotni prostfedi a soudrznosti obyvatel uzemi — plochy vyroby jsou doplnény krajinnou
zeleni (aleje) a od ploch s obytnou funkci oddéleny ochrannou zeleni - je nutné respektovat zasady
ochrany urbanistickych, architektonickych a historickych hodnot

uzemi, prostorové uspofadani krajiny a sidel, chranit historicky pudorys sidel — feSeno regulacnimi
podminkami,

- provétit vhodnost pozemkl pro bydleni v RD z pohledu urbanistického (velikost a expozice parcel,
umisténi objektd bydleni atd.), hygieny bydleni a zZivotniho prosttedi - pfevzata stavajici parcelace s
vetSimi stavebnimi pozemky

- provétit stavajici lokality bydleni a navrhnout nové tak, aby byly dostupné, za co nejmensich
investi¢nich ndkladi (na dopravni a technickou infrastrukturu) nové lokality navazuji na stdvajici
zastavéné uzemi s minimalnimi naroky na novou dopravni a technickou infrastrukturu (pouze distribu¢ni
rozvody v lokalitach)

- stabilizovat plochu lomu na kamen pro pfipadnou dal§i moznost vyuzit tézbu pro potieby obce — plocha
je ponechana jako plocha smiSené nezastavéného tizemi

- ve spolupraci se sousednimi obcemi proveétit moznosti bézkarskych okruhti a stezek po

Kfemenném valu Ceského lesa — mozno vyuzivat stavajici a vymezené Gicelové komunikace bez naroku
na vymezeni specifickych ploch

- jsou respektovany pamatkoveé chranéné objekty, blize viz kapitola f1.1) Odivodnéni uzemniho plénu,

pamatkové chranéné objekty jsou vyznaceny v grafické priloze b) koordinaéni vykres.
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1.4 Ostatni pozadavky a zdméry, pozadavky obce, apod.

Pozadavky byly v feSeni zohlednény, koncepce byla provedena podle a upfesnéna podle

konkrétnich pozadavki obce a dopliiujicich pozadavki potizovatele.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti

jejich zmén
2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR

Nejsou zvlastni pozadavky.

2.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje
Konkrétni pozadavky ze ZUR PK nevyplyvaji.

2.3 Pozadavky vyplyvaiici z izemné& analytickych podkladti (Uplna aktualizace UAP 2012

Koncepce vodniho hospodaistvi je zpracovana v souladu s podklady KU Plzefiského kraje. (Plan

rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje)

2.4 Ostatni pozadavky a zdméry, pozadavky obce, apod.

a) dopravni infrastruktura

Jsou respektovana ochranna pasma dopravni infrastruktury.

b) technickd infrastruktura
bl) zasobovéni vodou, kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Je zpracovano v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje

b2) zasobovani elektrickou energii

Jsou respektovana vedeni VN a jejich ochrannd pasma. koncepce je projednédna se spravcem sité.

b3) z4dsobovani plynem

Koncepce nebyla ménéna.

b4) nakladéani s odpady

Zustava zachovana stavajici koncepce.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového uspoiradani

nezastavéného izemi a na provéfeni moznych zmény, véetné provéieni, ve ktervch plochach je vhodné

,

vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona

3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR

Jsou respektovany pozadavky na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot.

3.2 Pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
Je respektovan nadregionalni USES v souladu s Generelem USES na tizemi CHKO Cesky les.

Plochy biocenter jsou vymezeny mimo plochy lesni jako plochy piirodni. Navrzené prvky USES

(nefunkéni jsou vymezeny jako vetfejné prospésnd opatieni s mozZnosti vyvlastnéni.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné& analytickych podkladti (Uplna aktualizace UAP 2012

Jsou respektovany pozadavky zadéani, ptedevSim z hlediska ochrany ptirodnich hodnot krajiny.
Na tzemi CHKO neni navrhovéna nova vystavba mimo zastavéné uzemi obce a ploch bezprostfedné
navazujicich na zastavéné uzemi, proveéfenych jiz v pfedchozi uizemné planovaci dokumentaci. V pasmu
vysoké ochrany a zvySené ochrany nejsou vymezena zastavitelna uzemi.

Jsou respektovana zvlast chranéna uzemi ptirody, vSe vyznaCeno v grafické ptiloze b)

koordinaéni vykres.

3.4 Ostatni pozadavky a zaméry, pozadavky obce, apod.
Jsou respektovany registrované vyznamné krajinné prvky:
- rybnik Mejkosovec
- soustava rybnickl v lukéach severné od Chodova
- porost ketovych vrb podél cesty k Mlynecku
- zelen podél polni cesty ke hibitovu v Klenci
- udolni niva vodotece severozapadné od Chodova
- byvaly lom severozapadné od Chodova
- mezerovita zelenl podél cesty k Mlynecku
- biehové porosty Cerchovky mezi Chodovem a Peci
- soustava mezi na svahu pod Vyhledy
- vlhké louky u Mlynecku
- moktady u rybnika Mlynecek
plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi s co nejniz§im zaborem ZPF

- stavajici vodotece a cesty jsou doplnény krajinnou zeleni
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- vymezeni prvka USES je podle moZnosti vedeno po hranicich pozemki a bez kolidovani se
zastavénym tzemim sidla a je zajisténa navaznost na prvky USES vymezené na uzemi sousednich obci

- jsou navrzena opatieni ke zvySeni retenCnich schopnosti krajiny a ochranu zastavéného tuzemi pied
privalovymi srazkami

- jsou stanoveny regulativy zajiStujici , aby nova vystavba nenarusila krajinny raz

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti iizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno provetit

V feSeném Uzemi se nevyskytuji Zadné plochy nebo koridory tzemnich rezerv vymezenych
v ZUR PK nebo vyplyvajici z tizemné analytickych podkladii.

Vymezena byla plocha izemni rezervy pro dopravni infrastrukturu (koridor obchvatu silnice
I11/19526-1okalita 11) obCanské vybaveni obce (lokalita 10)

¢) pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospé$nych staveb. vefeiné prospésnvch opatfeni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a opatfeni s moZnosti vyvlastnéni bylo provedeno po dohod¢ s
obci a dale byla vymezena opatieni na ochranu krajiny a krajinného razu véetné nefunkénich prvki

USES.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi

podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nebylo pozadovano.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni

Nebylo pozadovano.

ozadavky na uspofadani navrhu uzemniho pldnu a na uspoiddani obsahu jeho oduvodnéni véetné

meritek vykrest a poctu vyhotoveni

Dokumentace byla zpracovana v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy (stavebni zédkon a jeho
provadéci predpisy v platném znéni) a pocty vytiskil a jejich provedeni v¢etné digitalnich dat je v

souladu s pozadavky zadani.

ozadavky na vvhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi

Podle zadani nebylo poZadovano posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (Stanovisko Krajského utfadu
Plzefiského kraje, odboru Zivotniho prostiedi zn. ZP/5073/13,ze dne: 10.6. 2013).

UP Chodov nemize mit vyznamny vliv na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost

evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy ,,NATURA 2000* (Stanovisko Spravy CHKO
Cesky les, ze dne: 6.6. 2013)

Vvhodnoceni souladu se schvalenvym vvbérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji ipravé

v piipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona zruSeni Cisti izemniho plinu (vybér

varianty feseni)
Nebylo pozadovano zpracovani variantniho feSeni. Koncepce rozvoje tzemi byla provéfena v
pfedchézejici uzemné planovaci dokumentaci a zadani pro izemni plén stanovilo jednozna¢né pokyny

pro jeho zpracovani.

Vvhodnoceni souladu s pokyvny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle §

51 odst. 3 stavebniho zakona

Nebylo pozadovano zpracovani nového navrhu izemniho planu.

Vvhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho zdkona (Gprava podle namitek, vraceni k pfepracovani a novému projednant)

Nebylo postupovano podle tohoto ptedpisu.

Vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v piipadé postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zikona (Poiizeni zmény nebo nového UP pfi zruseni

nebo zruseni jeho Casti)

Nebylo postupovano podle § 550dst. 3 stavebniho zakona.

£2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Resena je prelozka silnice I11/19526 severozipadné od zastavéného tizemi Chodova a Trhanova.
Tento obchvat je na stavajici trasu silnice I1I/19526 napojen v Chodové proti aredlu dievozpracujiciho
zavodu, ktery je hlavnim cilem nékladni dopravy. Podil tranzitni dopravy je minimdalni. Obchvat tak
zajiStuje vyrazné zklidnéni v Trhanové i v obytném uzemi v Chodové. Trasa obchvatu je koordinovana

na izemi obou obci v jejich izemnich planech.
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f2.4) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vvhodnoceni predpokladanvch disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF)

v izemnim plinu
Uvod
Uzemni plan Chodov — Vyhodnoceni disledkil zaboru ZPF je zpracovan podle zak. ¢.334/1992

Sb. O ochran¢ zemédélského plidniho fondu ve znéni zdkona ¢.10/1998 Sb a zdkona ¢.98/1999 Sb.,

provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského

pudniho fondu a spole¢ného metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru

ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP z &ervence 2011,

Stanoveni kvality zemédélské pltidy urCenou BPEJ a zatfazeni téchto kodi do tiid ochrany

zemedelské plidy je zpracovano podle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany 48/2011 Sb. ze dne 22.2.2011.

Uzemni plan Chodov — Vyhodnoceni diisledkil zaboru ZPF (graficka ¢ast) je zakreslen do situace

v méfitkul : 5 000. Graficka ¢ast mimo jiné obsahuje, hranice lokalit navrzenych k zaboru s uvedenim

Cisla lokality, hranice katastralnich izemi, hranice zastavéného tizemi, zakresleni ploch provedenych

investic do pidy (odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych pid...

Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédé€lské pidy vychazi z klasifikacni soustavy BPEJ, kterd zaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku piidniho profilu. Zemédélska zivo€isna vyroba

v oblasti je vhodna pfedevsim pro chov skotu a prasat. Rostlinna vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni

plodiny napf. obili, kukufice, fepka, fepa........

Z hlediska pozadavkii novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské ptidy 1ze
konstatovat , Ze :

14,8296 ha zaborovych ploch patii do tidy II1. Do III. tfidy jsou slouceny piidy v jednotlivych
klimatickych regionech s priimérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany,
které je mozno v uzemnim planovani vyuzit pro event. vystavbu.

2,4254 ha zaborovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované
pudné ekologické jednotky (déle jen ,,BPEJ*), které pfedstavuji zejména pidy s nizkou
produkéni schopnosti véetné pud, mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. Vétsinou jde o zemédé€lské pudy pro zemédelské
ucely postradatelné. U téchto pld lze predpokladat efektivnéj$i nezemédelské vyuziti. Jde
vetsinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a
chranénych Gzemi a dalSich z4jmi ochrany Zivotniho prostiedi.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany

zemedelské pudy viz. Tabulka ¢islo 1 ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledka navrhovaného feSeni na

zemedélsky pudni fond*, kterd je nedilnou soucasti textové ¢asti.
Charakteristika klimatického regionu :
Zaborove plochy patii do klimatického regionu mirné teplého, vlhkého, ktery se oznacuje kodem

7 (Symbol MT 4)

Suma teplot nad + 10 °C 2200 - 2400
Primérna roc¢ni teplota 6-7°C
Primérny ro¢ni hrn srdzek 650 — 750 mm
Pravdépodobnost suchych vegetacni obdobi 5-15

Zikladni charakteristika hlavnich pidnich jednotek :

Zaborové plochy se rozprostiraji predevsim na plose téchto hlavnich plidnich jednotek :

HPJ 29 — hnéd¢ pidy a hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na permokarbonskych
horninach a piskovcich; leh¢i az sttedné tézké; veétsSinou s dobrymi vlahovymi poméry.

HPJ 37 — mélké hnédé pidy na vSech horninach; lehké, v ornici vétSinou stiedné Stérkovité az kamenité,
v hloubce 0,3 m siln¢ kamenité az pevna hornina; relativné vysusné ptdy.

HPJ 47 — oglejené pidy na svahovych hlinach; stiedné t€zké az stiedné skeletovité nebo slabé kamenité;
nachylné k docasnému zamokieni.

HPJ 50 — hnédé pidy oglejené a oglejené plidy na riiznych hornindch (hlavné zulach a ruléch), zpravidla
sttedn¢ t€zké, slabé az stfedné Stérkovité az kamenité; doCasn€ zamokiené.

HPJ 67 — glejové pady mélkych udoli a rovinnych celkl pii vodnich tocich; stitedné tézké az velmi
tézké; zamokiené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky.

HPJ 75 — rGzné hydromorfni a semihydromorfni piidy v hlubsich udolich, v mapové nevymezitelném
stfidani; vétSinou stiedné te€zké, slabé az stiedné Stérkovité; s riznymi vldhovymi poméry, ale
vzdy se zamokifenymi misty — vhodné jen pro louky.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Na piehledné situaci Uzemni plan Chodov — Vyhodnoceni diisledkii zdboru ZPF (grafické &ast) je
graficky znazornéno odvodnéni (investice do pudy) v zajmovém uzemi. Podle ptredlozenych podklada
celkové odtokové a hydrogeologické poméry novou vystavbou podle predlozeného névrhu naruseny
nebudou.

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanym tzemnim rozvojem dle UP Chodov dochazi ve vybranych lokalitich s novym
funkénim vyuzitim k celkovému zaboru 17,2550 ha zemédélské piidy. Zaborové plochy se nalézaji na
uzemi jednoho katastru (k.. Chodov). Vhodné¢ upravenym urbanistickym navrhem nedochézi

k z&vaznému naruseni organizace zeméd¢lského pidniho fondu v oblasti.

Podle udajti poskytnutych Katastralnim ufadem se jedna o zabor

17,2550 ha zemédélské pidy a to v kultute :
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orna puda 2,7572 ha
chmelnice 0,0000 ha
vinice 0,0000 ha
zahrady 0,0000 ha
ovocné sady 0,0000 ha
trvalé travni porosty 14,4978 ha
zabor ZPF celkem 17,2550 ha

Pozadavky novych funkénich souborti na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funkénich souborl na plochy dle tfid ochrany zemédé€lské pliidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové
casti ( Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Zduvodnéni zaboru podle novych funkénich soubort

UP Chodov predpoklada pro dalsi obdobi rozvoj predeviim v oblasti bydleni, smiseného uzemi,
obcanského vybaveni, vyroby, vodnich ploch a zelen¢. Tato vystavba si vzhledem ke specifickym
podminkam vyzada zdbor orné pudy a trvalych travnich porostl, prestoze byly vybrany plochy s ptimou
navaznosti na stavajici zastavbu.

Soupis lokalit

k.u.Chodov

Rozvojové plochy
1,2,3,4,5,6,7,8,9 Plochy bydleni
10 Plochy obc¢anského vybaveni (Rezerva)
11 Plochy dopravni infrastruktury (Rezerva)
12,13,14 Plochy smiSené vyrobni
15 Plochy vyroby a skladovani
16,17 Plochy smiSené obytné
18 Plochy smiSené nezastavitelného izemi
19 Plochy bydleni
20, 21 Plochy smiSené nezastavitelného tizemi
22 Plochy ochranné zelen¢
23 Plochy vodni a hospodatské

Poznamka

Pti projednavani tohoto feSeni byly brany v ivahu predevsim tyto skutecnosti :
- rozvojové plochy navrhovat pfedevSim v izemich s vybudovanou dopravni infrastrukturou , v
navaznosti na stavajici zastavbu a v téch tizemich , kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné.

- upfednostiiovat rozvoj v prolukach a v zastavéném tzemi

- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti mésta vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné zasahuji do
organismu obce
- minimaln¢ zasahovat do ZPF, piedevsim do 1. a II. tfidy ochrany zeméd¢€lské pudy

- maximalné vyuzit stavajici aredly,stdvajici manipulacni plochy

Vvhodnoceni predpokladanvch diusledki navrhovaného reSeni na pozemkyv uréené k plnéni funkci

lesa (PUPFL) v izemnim planu
Uvod

Uzemni plan Chodov — Vyhodnoceni predpokladanych disledkii na pozemky PUPFL je
zpracovano podle platnych piedpist zak.¢.289/1995 Sb.o lesich a 0 zméné a doplnéni neékterych zdkont
(Lesni zakon).

Lesni zédkon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje pfedpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelného hospodateni v ném. Zakon dale stanovi, ze veskeré pozemky urcené k plnéni
funkci lesa musi byt ucelné obhospodatovany. Jejich vyuziti k jingym tcelim je zakédzano. Kazdy majitel
lesa si musi pocinat tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lest. Vlastnik je povinen
usilovat pifi hospodareni v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné plnény i ostatni funkce lesa, aby
byl zachovan a chranén genofond lesnich dfevin. Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodaieni v lese
jsou lesni hospodarské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Zajmové plochy se nalézaji na izemi jednoho katastru (k.a.Chodov).
Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu PUPFL

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem nedochazi k zdboru pozemki urcenych k plnéni
funkeci lesa.

Zabor PUPFL celkem 0, 0000 ha

Zavéreéna rekapitulace vvhodnoceni zaborovych ploch

Pozadavky na zadbor ZPF celkem 17,2550 ha
PoZadavky na zabor PUPFL celkem 0,0000 ha
PoZadavky na zabor vodnich ploch celkem 0,0000 ha
Pozadavky na zabor ostatnich ploch celkem 0, 888 ha

Tabulkova ¢ast

Tabulka 1-Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF
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g) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Pfi navrhu koncepce feSeni uzemniho planu byly respektovany plochy vymezené v
pfedchéazejicim tizemnim planu a jeho zménéch. Znacna cast téchto rozvojovych ploch byla v pribéhu
platnosti izemniho planu jiz vyCerpana. V obci jsou tak vymezeny pro rozvoj obytné funkce plochy
navazujici na zastavéné tzemi a lokality v prolukach zastavéného uzemi. Vymezené plochy s moznosti
bydleni vyhovuji pro vystavbu cca 55 rodinnych domt. Tomu odpovida pii 30% podilu dvou byt v
rodinnych domech pocet 72 bytl. Pro vypocet potieby byti a feSeni nechténého souziti byla
pfedpokladana obloZnost bytu 2,7 obyvatel na byt (minimalni sniZzeni ze stavajici hodnoty 2.81 obyvatel

na byt).
Oduvodnéni potireby vystavby byti

obec pocet pocet potieba byti |pocet byt | celkem rezerva
obyvatel stav | obyvatel pro narist pro feSeni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souZziti
Chodov 757 850 36 30 66 6

Pro rozvoj vyroby jsou vymezeny pouze plochy na severnim okraji zastavéného tizemi piimo
navazujici na stavajici vyrobni plochy (je tak vytvofen potencidl pro mozny rozvoj stavajicich aredla.

Pfi navrhu novych ploch byl jejich rozsah volen v rozsahu zohlednujici sousedstvi s Trhanovem.
Ob¢ obce tvoii propojeny sidelni utvar atraktivni pro bydleni a novou vystavbu. V sousednim Trhanové
je rozvoj bydleni limitovan pfirodnimi faktory, zajem o bydleni se tak z¢asti uspokojuje v obci Chodov.

Uzemni rezerva je ponechana pro nespecifikovanou ob&anskou vybavenost (mozna vystavba

bydleni pro seniory).

h) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad.)

V ramci vefejného projednani Navrhu tizemniho planu (UP) Chodov, konaného dne 27.8. 2014
byly uplatnény namitky proti navrhu UP Chodov vlastniky pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni.
Némitky i pfipominky byly uplatnény do 7 dnti ode dne vetejného projednani.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na
vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek.

Némitky nejsou s ohledem na jejich obsaznost uvedeny v celém rozsahu.

N1 — namitka uplatnéna dne 27.8. 2014
Podatel: Hana Kralovcova, Postiekov 211, 345 35 Postrekov

Majitelka pozemkovych parcel €. 200 a 201/1 v k.i. Chodov vznasi namitku proti zatfazeni
pozemkovych parcel do ploch zemédélskych dle §14, odstavce 1 vyhlasky €.501/2006 Sb.. Soucasné

zatazeni pozemkll neodpovidéd svym tcelem vyuziti zZdmériim vlastnika pozemki.

Odiivodnéni namitky:

Parcely jsou v sou¢asnosti vyuZivany jako pastviny Vyrobni spoleénosti Cerchov a.s. Zamérem je
umoznit mému synovi rozsifeni zeméd¢elské ¢innosti vystavbou skupiny objekti, které budou slouzit jak
ke komer¢nim uceliim v oblasti zemédélstvi, tak 1 poskytovat obytnou funkci.

Zamérem syna je na pozemku parcelni ¢. 201/1 vystavét viceticelovou budovu, ktera bude
vyuzivana jako stdj s volnym ustijenim hospodatskych zvitat, ptistteSek ke skladovani objemného i
jadrného krmiva a prostor pro garazovani zemédélské techniky. Zbyvajici ¢ast bude slouzit jako pastviny.
Na pozemku parcelni €. 200 je planovéna vystavba obytné budovy — jednopatrovy dim s gardzi.

Cilem projektu je vytvoreni podminek propojujicich rodinny zivot s hospodaiskym vyuzitim
pozemki k extenzivnimu chovu hospodarskych zvirat, ktery nijak nenaruSuje rurdlni (venkovsky) raz
obce Chodov.

Pro uskute¢néni zaméru pozaduji zarazeni uvedenych parcel do ploch s rozdilnym zpiisobem

vyuziti — plochy smiSené obytné podle §8, odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje
Oduivodnéni:

Pozemkové parcely ¢. 200 a 201/1 v k.a. Chodov se v navrhu UP Chodov nachazeji mimo
vymezené zastavéné i zastavitelné tizemi obce. Jednd se o stavajici plochy zemédélské (trvaly travni
porost). Na fe§eném misté nyni Zemédélska spoleénost Cerchov volné skladuje pici (stoh sena).

Uvazovany zdmér vystavby vicetcelové budovy s vyuzitim jako st4 s volnym ustajenim
hospodarskych zvitat, pfistteSek ke skladovani objemného i jadrného krmiva, prostor pro garaZovani
zemédelské techniky a vystavby obytné budovy — jednopatrovy dim s gardzi se nachazi asi 100m od
stavajici hranice zastavéného tzemi obce a ve stejné vzdalenosti od hranice zemédélského arealu
Zemédélska spoleénosti Cerchov.

Lokalita je odd€lena stavajici vodoteci s pasem ochranné zelené v rozsahu nivy potoka. Jizni cast
pozemku je asi z poloviny dotéena tdolni novou, kterd byla jako vyznamny krajinny prvek (VKP)
vymezena GIS analyzou a odsouhlasena M&U Domazlice, Odborem Zivotniho prostiedi a Odborem
vystavy a uzemniho planovani, aktualizovano 27.5. 2014. Udolni niva je chranény vyznamny krajinny
prvek ze zakona.

Pres fesené pozemky vede stavajici elektrickd sit’ s vymezenym OP tohoto vedeni. Pozemek je

piistupny pouze po ucelové cesté, bez napojeni na inZzenyrskeé site.
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Zavér: Tyto plochy pozadujeme zachovat v plochich zemédé€lskych (TTP), bez vymezovani nové
rozvojové plochy ,,smiSené vyrobni — zeméd¢€lstvi® umozitujici umisténi zaméru.

Obec nebude vymezovat nové samostatné plochy ve volné krajiné, coz bylo obsahem schvalené¢ho

zadani UP Chodov a soucasné i zakotveno v platnych Zasadach tizemniho rozvoje Plzefiského kraje

(Aktualizace ¢.1 ZUR PK).

ZAMER VYSTAVBY :
VICEUCELOVE HOSPODARSKE BUDOVY
A OBYTNE BUDOVY S GARAZ]

Legenda

\ EOUOP_vkp_zak_F !
“ \° Namitky_k_UP
. Navrh

m Plochy zemédéiské
e

L..o.) EE_vedeni_el e op P

. || EE_objekt el vedeni_op_P
| EP_plynovod_op_P

P |:| parcely_vse

i) vyhodnoceni piipominek (§ 172 odst. 4 spravniho radu)

P1 — pfipominka uplatnénd dne 1.9. 2014
Podatel: Robin Kanjak, Novy Dvir 40, 346 01 HorSovsky Tyn

Vlastnikem pozemkové parcely ¢. 760 v k.i. Chodov je Martin Skarda, Jindfichova 157, 344 01
Domazlice.

Tato parcela byla nové navrzena do ploch smiSenych obytnych (lokalita ¢.19) a s piihlédnutim
k tomu pan Kanjak , jako budouci vlastnik ¢asti parcely, Zddd o zménu do ploch bydleni (¢isté) a to i u
sousedicich parcel &. 762/2, 739/1 a 739/42. Parcela &. 762/2 je ve vlastnictvi CR - Statniho
pozemkového uradu a bude pfes ni realizovan vjezd na parcelu ¢. 760. U parcely ¢. 762/2 by bylo
postacujici vlozeni pouze té ¢asti, jenz konéi s hranici pozemku parcely ¢. 760.

Ostatni parcely739/1 a 739/42 jsou jiz v soukromém vlastnictvi budoucich nabyvatelid dvou ¢asti
pozemkové parcely ¢. 760.

Vlastnikem pozemkové parcely €. 739/1 je 2 Robin Kanjak, Novy Dvur 40, Mitfkov a 2 Batkova

Iveta, Chodov 213.
Vlastnikem pozemkové parcely ¢. 739/42 je SIM Beber Emil a Beberova Véra, Chodov 207.

Pozemkova parcela ¢. 739/2 bude zachovana v izemnim planu jako ostatni komunikace.

Vyhodnoceni pripominky: pfipomince se vyhovuje
Odtvodnéni:

Pozemkové parcely ¢. 760, 739/1, 739/42 a ¢ast 762/2 v k.aa. Chodov budou zatfazeny do ploch
bydleni (Cisté), kde bude po umisténi potfebné dopravni a technické infrastruktury umoznéna vystavba
rodinnych domti. Rozvojova plocha ¢. 19 na feSenych pozemkovych parcelach navazuje ze severni
strany na stavajici plochy bydleni.

Pozemkova parcela ¢. 739/2 bude uzemnim planu vyznacena jako plocha vefejného prostranstvi -
ostatni komunikace. Soucasn€ bude upravena i stavajici plocha vefejného prostranstvi - komunikace na

pozemkové parcele €. 1661/4, 1661/2 a dalSich (nyni chybné v barvé modré - jako plocha vodni).

S

i

2. Graficka ¢ast oduvodnéni

a) vykres SirSich vztaha 1:50 000
b) koordinacni vykres 1:5000
¢) vykres ptedpoklddanych zaborh ptiidniho fondu 1:5000
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C. POUCENI

Proti tzemnimu planu Chodov, vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Martina Vankova Jan Etzl

mistostarostka obce starosta obce
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	a) označení správního orgánu, který územní plán  vydal
	a) výkres základního členění území							1 : 5 000

